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Nota: Las flechas indican la tendencia en el
periodo de tiempo sefalado y no representan
un valor positivo o negativo.

Construccion

Noticias

° En esfe momento existen 357,300
metros cuadrados de espacios Clase A
en construccion, una cantidad mayor
que el inventario total actual de
espacios Clase A en lo cudad de
Panamd.

* El porcentaje  de  desocupacion
aumentd de 2.7% a 5.5% durante
los Gltimos 6 meses dado a 10,200
metros cuadrados que se anadieron al
mercado.

* Bl valor de renta promedio bajo
$3.00 por metro cuadrado durante la
primera mitad de 2010, dudo a la
infroduccion de nuevo producto Clase
A en los Areas Revertidos. Estos
espacios salieron al mercado con un
bajo precio de introduccion, bajando
asi el promedio general.
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Durante la primera mitad de 2010, la economia
panamefa inequivocos  de
recuperacién y crecimiento. Los peajes, el
volumen de carga y movimiento de contenedores
a través del Canal de Panamé fueron
significativamente mayores que las registradas
durante el primer semestre de 2009, lo que refleja
la recuperacién econémica mundial, asi como el

mostré  signos

crecimiento de Panamd. Durante los Gltimos seis
meses, tanto Standard and Poor's y Fitch’s Credit
Rating Services elevaron la deuda soberana de
Panamé a grado inversiéon, lo que deberia
impulsar la confianza de los inversores en el pais.

Turismo aumenté 10% durante el mismo periodo
del afo pasado y el gobierno esté invirtiendo para
aumentar adn mds los ingresos por turismo al
pais con la ampliacién el aeropuerto de Chiriqui
(para que pueda recibir vuelos internacionales) y
empezando la  construccién  de  un
aeropuerto en Azuero. La posibilidad de construir
un aeropuerto internacional en la Ciudad de
Colén también es objeto de estudio.

nuevo

La inversién en los aeropuertos para facilitar el
comercio y el turismo es parte de un esfuerzo
mayor para tomar ventaja de la ubicacién
geogrdfica del pais y transformar a Panama en el
indiscutible "hub" [de América Latina] de la
logistica y las industrias de servicios. Para lograr
este objetivo, el gobierno estd trabajando
actualmente en una zona libre de impuestos en el
sector Pacifico como complemento para la Zona
Libre de Colén. Se tiene en proyecto la unién de
dos rutas principales (Corredores Norte y Sur) —
esto creard un sistema de carreteras que facilitard
el turismo, el desarrollo industrial y la logistica por
igual.

La expansiéon del Canal de Panamd a un costo
de $5.25 millones continda, proporcionando
puestos de trabajo y sirviendo de estimulo
econémico hasta su finalizacién prevista en
2014. La construccién de un moderno sistema
de metro se espera que comience a finales de
2010. La primera linea cruzard la ciudad de
Panamd, a un costo estimado entre $800
millones a 1,3 millones de délares.

El auge de la construccién que viene sucediendo
en todo el pais se manifiesta también en el
mercado de oficinas Clase A de la ciudad de
Panamd. Un total de 357,310 metros cuadrados
se encuentra en construccién, previstos para ser
entregados entre 2011 y 2014. Esto serd mds
del doble del tamafio actual del inventario de
oficinas Clase A en la ciudad de Panamé.

En los primeros 6 meses de 2010, 10,200
metros cuadrados de nuevos espacios de oficinas
Clase A se entregaron al mercado, la mayoria
de estos proyectos estan localizados en el Area
Revertida, el cual es un nuevo submercado de
espacios Clase A. Las ofertas especiales de
introducciéon en los precios de alquiler de estos
nuevos espacios oscilaron entre $16.50 y $18.00
por metro cuadrado, disminuyendo el promedio
del mercado. Esta estrategia resulté exitosa, ya
que el 70% del espacio fue absorbido hasta
Junio, se espera que el resto del espacio sea
absorbido en el transcurso del afo. La entrada
del nuevo espacio elevé la tasa de desocupacién
del 2.7% en Diciembre de 2009 a 5.5% a Junio
de 2010, aun asi, el porcentaje es menor al
alcanzado en Junio del afo pasado, que fue del
9.3%. Se espera que estos precios aumenten con
el desarrollo de espacios Clase A (e
infraestructura de apoyo) en este submercado.
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Ciudad de Panama — Mercado de Oficinas (Clase A)

Submercado Area Rentable Area Disponible Tasa de En Construccion  Alquiler Promedio =
(m?) (m?) Desocupacion (m?) (USD/m?2/mes) ]

Area Bancaria 116,860 4,493 3.84% 71,021 $22.00 — $24.00 8
Sur 46,500 1,351 2.91% 49,553 $18.00 — $20.00 %
San Francisco 67,630 5,000 7.39% 93,467 §23.00 — $25.00 Q
Bethania™* — - - - 'g:
Costa del Este 61,060 2,641 4.33% 143,269 §22.00 — $24.00 ?
Areas Revertidas (Otros) 10,200 3,124 30.63% - §16.50 — $18.00 §
Q

Total Clase A 302,250 16,609 5.50% 357,310 22.00 .g‘
Total Clase B + C 431,300 16,907 3.92% 52,906 17.50 g
Total 733,550 33516 4.57% 410,216 a
** No cuenta con edificios de oficinas Clase A i
PIB 9% §

Condiciones Econdmicas Sl Durante la primera mitad de 2010, la economia de Panamd mostro un g

10% Fuente: Contralori General de o Repdblic excelente  crecimiento, alrededor del 4.9% (no anualizada). El

crecimiento del pais durante 2010 se espera que alcance mds del 5%.
Varios proyectos de gran escala estdn en construccion o en etapa de
planificacion, incluida la ampliacion del Canal y la expansion del
aeropuerto de la Ciudad de David (en construccion), ademds la nueva
zona libre, el sistema de metro, la union de los corredores (en
planificacion). Dado el nivel de inversion y desarrollo, junto con la
confianza en las finanzas de Panamd expresado por lus calificadoras
2006 2007 2008 2009 2010 (P) internacionales de crédito segin su “grado de inversion”, los
economistas estdn proyectando un fuerte crecimiento durante el
proximo periodo.
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(P): Dato preliminar

Construccion En Construccisn [ 357,310 m2 (Clase A)

Varios de los nuevos proyectos de Clase A iniciaron durante el primer
400,000 semestre de 2010, y esta actividad, junto con una actualizacion

350,000 reciente de proyectos en el submercado en Costa del Este, significan
300,000 que el espacio registrado como "en construccion” es un 35% mds que
250,000 --------m-m-- e en dicembre. En Junio, Costa del Este registrd 143,269 metros
200,000 cvadrados de construccion de edificios Clase A, mientras que el
150000 --aaea submercado de San Francisco registro 93,467 metros cuadrados. Los
100000 - proyectos en los dos submercados cuentan con una excelente ubicacion
50’003 - e instalaciones.

20081S 200825  20091S 200925  20101S La construccion de edificios Clase B también ha cumentado durante los

Oltimos seis meses.

CBRE o

CB RICHARD ELLIS © 2010, CB Richard Ellis, Inc.

-
3.
3
o
=
wn
(0]
3
o
(%]
4
3
o
N
o
=
o




Tasa de Desocupucién Desocupacion [ 5.5% (Clase A)

La tasa de desocupacion en edificios de oficinas Clase A se incrementd

10%

’ de 2.7% a 5.5% durante el primer semestre de 2010 con la E
8% incorporacion de 10,200 nuevos metros cuadrados en las Areas §
o Revertidas. A finales de Junio, el 70% de este espacio ha sido 'y

’ absorbido, y el resto se espera que esté totalmente incorporado al final Fy
4% del afio. 1
20 - El submercados con las tasas mds bajas de desocupacion en espacios §

de oficina siguen siendo el Sur con 2.9%, y el Area Bancaria alcanza I
0% un 3.8%. §
2008 1S 2008 25 2009 1S 2009 25 201015 g
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Alquiler Nogiler romedio W1 7700(4s0/nes) (Uose ) Lo tasa alquiler promedio en lo ciudad de Panamd se redujo de v
o]
§30 $24.50 por metro cuadrado a $22.00 por metro cuadrado, como 3
resultado de la fijacion de precios de introduccion de nuevos espacios 2
325 Clase A en las Areas Revertidas. La tasa de alquiler de éstos edificios
$20 oscila entre $16.50 a $18.00 por metro cuadrado, aunque se espera
$15 que oumentardn o medida que ésta zona comercial se va
desarrollando. Todos los otros submercados han mantenido estables
§10 ) . .
los precios de alquiler durante el primer semestre de 2010.
§5
Lo tosa de mantenimiento oscila entre $1.50 a $3.00 por metro
50 cuadrado, dependiendo del edificio, y la mima, no se incluye en los
20081S  20082S  20091S  20092S  20101S precios de lista solicitados.
Veniu Precio Promedio de Venta B 2,210 ($/m? - Clase A)

Durante la primera mitad de 2010 el precio promedio de venta para
$3,000 edificios de oficina Clase A disminuy6 cercana del 11%, comparado

$2,500 con el precio registrado en Diciembre. En Diciembre de 2009, el precio
$2.000 ~ promedio era de $2,490 por metro cuadrado pero en el periodo de
' Enero a Junio de 2010 se registra un precio promedio de $2,210. El
$1,500 - submercado con el precio mds elevado es el Area Bancaria; esta zona
$1,000 - alcanza hasta $2,450 por metro cuadrado. Seguido por Costa del Este
$500 _ que llega a $2,400 por metro cuadrado. Es importante mencionar que
0 los precios manejados son exclusivamente de lista que generalmente

pueden variar durante la transaccion.
20081S 20082  20091S 200925  20101S
Se espera que los precios se mantengan estables y/o presenten un

ligero aumento durante el segundo semestre del afio 2010 debido a la
falta de disponibilidad en todos los submercados y la mejora confinua
esperada de Panamd en los climas de inversion macroeconomica.
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MarketView Panama, Ciudad de Panamé

Estadisticas de Submercados

Submercado
1. Area Bancaria
2. Sur
3.  San Francisco
4. Bethania
5. Costa del Este
6. Ofros

Total

Total m2 Cobertura de Mercado

307,311.99 42%
111,994.95 15%
118,402.26 16%
89,817.72 12%
76,059.96 10%
29,962.53 4%
733,549.41

Submercados de Oficinas en la Ciudad de Panama
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© Copyright 2010 CB Richard Ellis (CBRE) Las estadisticas contenidas en este informe pueden representar datos
diferentes a los utilizados para generar las estadisticas del Indice Nacional de Vacancia y Disponibilidad publicado por el
Departamento de Comunicaciones Corporativas de CB Richard Ellis o por la unidad de Investigacién y Proyecciones
Econométricas de CB Richard Ellis (Torfo Wheaton Research). La informacién contenida en este reporte ha sido obtenida
a través de fuentes confiables. A pesar de que no dudamos su veracidad, no la hemos verificado y por tanto no la
garantizamos, justificamos o representamos. Es su entera responsabilidad confirmar la veracidad de esta informacién en
su fotalidad. Cualquier proyeccién, opinién o suposicién ha sido usada como ejemplo solamente y no representa el
actual o futuro comportamiento del mercado. Esta informacién ha sido disefiada exclusivamente para el uso de los
clientes de CB Richard Ellis y no puede ser duplicada sin previa autorizacién de CB Richard Ellis.

Precio Promedio de Renta

Se determina mulfiplicando el precio promedio
de renta de cada edificio por su espacio
disponible, sumando los productos, y luego se
divide entre el total de espacio disponible en el
inventario.

Cobertura de Mercado
Incluye todos los edificios calificados.

Absorcién Neta
El cambio de drea ocupada de un periodo a ofro.

Area Nefa Arrendable

El metraje bruto del edificio, menos el nicleo de
ascensores, conductos de chimeneas y tuberias,
ductos verticales, balcones y drea de escaleras.

Area Ocupada
Superficie rentable que no se encuentra vacante.

En Construccion

Edificios cuya construccién se ha iniciado y como
evidencia de ello estdn en primera instancia, la
excavacion y los trabajos de cimentacion.

Avea Disponible
Area disponible en el edificio tanto fisicamente
vacante como ocupada.

Tasa de Disponibilidad )
Area disponible dividida entre el total del Area
Neta Arrendable.

Metros Cuadrados Vacantes
Area en edificios existentes que estdn fisicamente
desocupadas o con disponibilidad inmediata.

Tasa de Vacancia
Metros cwadrados vacantes divididos entre el
Area Neta Arrendable.

Normalizacion

Debido a una reclusificacion del mercado, la
base, nimero y metros cuadrados de los edificios
de periodos anferiores han sido ajustados para
coincidir con el stock actual. La Disponibilidad y
la Vacancia para esos edificios han sido
ajustados en periodos anteriores.

Panamd

Calle 50, Edificio Credicorp Bank, Suite 502
Plaza Panamd 0833-0333
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