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Construccion 381,475m?
NEWS

* Durante el primer semestre 2011, la
nueva oferta se absorbié en un 87%.
En lo actualidad se sitda en 86%.

El lograr que se desarrollen estos
cenfros  logisticos, ~ permitird  que
Panamad se convierta en un agente
activo en las cadenas de suministro
internacionales, agregando valor a los
productos.

Para los primeros meses del afio , los
precios  promedios de alquiler se
encontraban en $7.66 m¥/mes. En este
segundo semestre del mismo afio el
precio aumentd ligeramente a S 7.96
m%/mes.

Las facilidades que ofrece Panamd de
enlace con las rutas maritimas mds
importantes del mundo facilitan la
areacion de puentes multimodales.
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Mercado Industrial - Panama

Segundo Semestre 2011

Durante 2011 Panamd demostré un fuerte
desarrollo y una estabilidad econémica.
La cual perfila un crecimiento acelerado.
Lo que se estima un total del Producto
Interno Bruto en un 8%. Asi como también,
el FMI y ONU proyectan que Panamdé
liderard el crecimiento en la regién en los
proximos 5 afos. Todo debido a la fuerte
inversién directa extranjera y la estabilidad
econdémica, al igual que por su posicién
geogrdfica.

Durante 2011 Panamd ha logrado una
positiva mejora en la calificacién crediticia
del pais oftorgada por la agencia
internacional Fitch Ratings, que sube desde
BBB- a BBB con perspectiva de estable. Esto
debido a la estabilidad politica y las
fortalezas del sistema bancario, el ciclo
favorable de inversion de Panamd
impulsada por la expansién del Canal, y el
programa quinquenal de inversiones
publicas por unos US$13.500 millones. En
el pais se estdn desarrollando proyectos de
gran envergadura que darén un giro a los
diversos mercados que conforman esta
economia. La consolidaciéon de Panamé
como plataforma logistica, en un centro de
distribucién  continental, no sélo de
mercancias y de pasajeros, sino también
con el potencial para hacer un centro
energético. La construccion del Hub aéreo
de las Américas en el Aeropuerto
Internacional de Tocumen.

Entre otros esta el proyecto de construccién
de la primera linea del Metro, el cual tiene
un avance de un 14% y se prevé que este
listo en el afno 2013. El proyecto de la
ampliacién del Canal de Panamd que
continda su construccién, actualmente con
un avance de un 28%. A la finalizacién de
esta ampliacién, que esta prevista para el
2014, el crecimiento en el tréfico de
contenedores se friplicaria en la zona, lo
que puede convertir al pais en el principal
foco logistico del continente.

Actualmente nuestro pais sirve de lugar de
paso a naves y contenedores, pero deriva
de esta actividad un beneficio inferior.

El lograr que se desarrollen estos centros
logisticos, se convertiria a Panamd en un
agente activo en las cadenas de suministro
internacionales, agregando valor a los
productos que por alli transitan.

Las posibilidades son infinitas. Los
proyectos de Centros Logisticos en
Panamd, corresponden a un sector de

servicios, los cuales incluyen servicios
bésicos a la carga y se efecttan
operaciones  complementarias. Las

facilidades que ofrece Panamé de enlace
con las rutas maritimas mds importantes
del mundo facilitan la creacién de puentes
multimodales, cuyo potencial en las dreas
de mercado y produccién son de
importantes dimensiones. El desarrollar
provee a los clientes un mayor espacio
fisico donde pueden ubicar més
mercancia, con un servicio de primera
calidad, con el fin de que el pais gane en
competitividad y servicio en el sector
logistico.

El mercado inmobiliario para este sector
segin los comportamientos de los
indicadores, reflejé6 una absorcién que
disminuyé ligeramente a un (86%) en el
segundo semestre de 2011 respecto al
semestre anterior. De igual forma se han
agregado 58,365 m2 de drea construida,
reflejando segin los resultados obtenidos,
la cantidad total de 238,778m2.  Sin
embargo, los precios de alquiler para
proyectos con facilidades Clase A se
mantienen competitivos igual que el
semestre anterior, con un precio promedio
de ($7.96/m?/mes), esto gracias a el
continuo desarrollo de proyectos con
amenidades que suplen la demanda en el
creciente mercado industrial, el cual se
expande en los diversos sub-mercados del
pais.

© 2011, CBRE Panamé



Ciudad de Panama — Mercado Industrial Clase A

Submercado Area Rentable  Area Disponible Tasa de En Construccion  Alquiler Promedio
Construida (m?) (m?) Absorcion (m?) (USD/m?/mes)
Costa del Este 175,500 3,611 98% 0 §7.00—58.00
Areas Reverfidas 58,500 7,086 62% 71,285 $8.00 - $8.50
Periferia Norte 41,158 14,247 % 0 $9.00—$10.00
Periferia Este 77,347 54,980 78% 310,190 §7.00-$7.50
Total 352,505 79,924 86% 381,475 $7.50-$8.50

Los Submercados Betania, Norte, Centroy Surno cuentan con instalaciones Clase A
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Condiciones Economicas Inflacén 8

El Producto Inferno Bruto se incrementd, para los informes antes de
Fuente : Contraloria General de la Repiblica

10% que finalizare el afio, reflejondo un 10,4% y la proyeccion en un
10,5% de crecimiento con relacion ol ofio anterior, esta difra

8% representa 4,5 puntos porcentuales mds del 6,5% que el Fondo

- Monetario Internacional (FMI) que se habia calculado para Panama.

1% Sin duda lo demanda intema del pais y todas los obras de
infraestructura incluyendo la construccion de la Linea 1 del Metro y la

2% ampliacion del Canal de Panama se han convertido en el motor de
esas cifras.

0%

2007 2008 2009 2010 2011 (25)
Construccion En Coninucsin I 381475 ' (Close ) El Sector de la construccion crecié, hasta el Gltimo reporte que

presentd la Contraloria General de la Repdblica, un incremento de 23.6

60,000 por ciento. El sector construccion es una de las pofencias de la
50,000 economia panamefia que activa un efecto multiplicador en las cadenas

40,000 de comercializacion y generacion de empleo.
30000 El crecimiento del sector es por efecto de la ejecucion de inversiones
20,000 piblicas y privadas en obras de ingenieria civil y edificaciones no
' residenciales, que comprenden entre ofros: grandes proyectos
10,000 T Lo s ,
0 hidroeléctricos, las inversiones en la ampliacion del Canal de Panamd,

el saneamiento de la Bahia, la expansion de los puertos importantes
del pais, la ampliacion y rehabilitacion de infraestructuras viales en
rutas diversas, que ejecuta el gobierno.
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Precio de Alquiler Promedio (Clase A) Il $7.73 m%/mes
Precio de Alquiler Promedio (Clase B) Il $7.10 m?/mes

Valor de Alquiler
58
S6
$4
§2
$0

Bima S (Gim  Noe (sodd Aes  Peibrio Peifrio
Be rweids Nk Ee

Precio de Alquiler Promedio (Clase A) [ $151661/m

PrECiO de ve“tu Precio de Alquiler Promedio (Clase B) I 576670 /m?

$1,400
$1,200
$1,000
§800
$ 600
§400
§200
§0

® Clase A ® Clase B

Bima S (o Noe (osodd Aexs Peiio Perbrio
Be reeids Nok Ee

Tamaio Promedio (Clase A) I 4,204 m?

Tﬂmaﬁo Promedio Tamaiio Promedio (Clase B) N 1,849 m?

9,000

000 ® (CloseA m(Clase B

7,000
6,000

5,000

4,000
3,000

2,000
1,000
0

Bia S o Noe (ododd Aes  Pebio  Pererio
Be rmeids Mok  Ee

CBRE [Panama

Part of the CBRE affiliate network

A finales de 2011 se registrd un ligero aumento en el precio de
alquiler, producto de la proyeccion que perfila a este mercado
inmobiliario, como uno de los mds beneficiados por el auge de
Panamd, como Hub de las Américas y como punto de encuentro
internacionalmente.

La demanda sigue siendo alta, y es por ello que la cantidad de m2
sigue creciendo. A principios del afio, la tasa de arrendamiento
alcanz $7.66 m¥/mes. Al final de la segunda mitad, los precios
aumentaron ligeramente a $7.73 m%/mes. De la misma forma el
precio de alquiler en facilidades Clase B pas6 de S 6.68 m%/mes a
$7.10 m%/mes.

El precio de venta para Clase A se incrementd, de un promedio de
§1,360 m? durante el periodo entre Enero y Junio a $1,516.61 m?
a diciembre de 2011.

El submercado de Costa del Este se encuentra en el rango de precio
promedio de venta mds alfo en $2,125 m? mientras que la
Periferia Este ha seguido manteniendo el nivel de los precios
actualmente con un ligero aumento de venta promedio en $908.23
mZ Los proyectos Clase A que estdn ofreciendo mayores opciones en
estilo de Parques Industriales para venta y alquiler, se encuentran
en lo Periferia Este , Costa del Este y Areas reverfidos. De este
dltimo solamente se ofrecen para alquilar construyendo a la medida
solicitada. Y lo Periferia Norte de igual uso, con opciones de
bodegas listas para ocupar.

Los tamafios promedio en que se encuentran los proyectos clase A,
confindan siendo los mismos, con edificios que pueden llegar a tener
hasta 15 mil metros cuadrados, que se dividiran entre varios
usuarios, esto proporcionardn flexibilidad en caso de que el usuario
requiera mds espacio y también serd menos costoso.

El submercado de Areas Revertidas confinda liderando los edificios
industriales de mayor tamafio, con un promedio de 10,000 metros
cwadrados, pero las divisiones van desde 2,000 a 15,000 metros
cuadrados. Costa del Este se sitia en segundo lugar con galeras con
un tamaiio promedio de 2,500 metros cuadrados.

Las focilidades Cluse B que se encuentran actualmente en el
mercado ofrecen rangos de tamafios entre 900 y 4,200 metros
cwadrados, dependiendo de los requerimientos del dliente y la
disponibilidad.
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MarketView Ciudad de Panama

Submarket Stats — Panama City

Submarket

Betania

South

Center

North

Areas

Los Angeles, La Loceria, El Dorado, Vista Hermosa.
La Exposicién, Bella Vista until Avenida Ernesto T. Lefevre.

Parque Lefevre, Juan Diaz, Rio Abajo, José Agustin Arango Ave.

North of Via Espafa and Via José Agustin Arango, north part of Via

Transistmica, San Miguelito, Ricardo J. Alfaro Ave. and peripherals.

Reverted Areas

Albrook, Clayton, Corozal y Howard.

North Periphery Las Cumbres, Milla 8, along Transistmica Ave. to North.

East Periphery

Pedregal, Tocumen, along Tocumen Ave. and Pan American Highway to east.

Panama City Industrial Submarkets

Panama

Part of the CBRE affiliate network
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Betania

Center
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North

Costa del Este
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© Derechos Reservados 2011 CBRE Panamé. Las estadisticas contenidas en este informe pueden representar datos diferentes a los
utilizados para generar las estadisticas del indice Nacional de Vacancia y Disponibilidad publicado por el Departamento de
Comunicaciones Corporativas de CB Richard Ellis o por la unidad de Investigacién y Proyecciones Econométricas de CB Richard Ellis
(Torfo Wheaton Research). La informacién confenida en este reporte ha sido obtenida a través de fuentes confiables. A pesar de que no
dudamos su veracidad, no la hemos verificado y por fanto no la garantizamos, justificamos o representamos. Es su entera
responsabilidad confirmar la veracidad de esta informacion en su fotalidad. Cualquier proyeccién, opinion o suposicion ha sido usada
como ejemplo solamente y no representa el actual o futuro comportamiento del mercado. Esta informacion ha sido disefiada
exclusivamente para el uso de los clientes de CB Richard Ellis y no puede ser duplicada sin previa autorizacion de CB Richard Ellis.

VALOR DE ALQUILER PROMEDIO

Se determina multiplicando el precio promedio
de alquiler de cada galera por su respectivo
espacio disponible, sumando sus productos y
luego dividiéndolo entre la suma fotal de
espacio disponible en todas las galeras.

VALOR DE VENTA PROMEDIO

Se determinan multiplicando el precio
promedio de venta de cada galera por su
respectivo espacio disponible, sumando sus
productos, y luego dividiéndolos entre la suma
total de espacio disponible en fodas las
galeras.

ACCESIBILIDAD

Se refiere al tipo de acceso hacia la galera por
parte de terceras personas (Libre acceso, acceso
exdusivo con garita, guardias de seguridad,
importantes vias de acceso, entre otros).

DISPONIBILIDAD

Estado en la cantidad de drea rentable de
galeras disponible dentro de un submercado
(Alta, media, baja).

Panamd

Calle 50, Edificio Credicorp Bank, Suite 502
Plaza Panama 0833-0333, Ciudad de
Panamd

T. +507.210.1675 F. +507.210.1674
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