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Construccion

NOTICIAS

* La oferta actual de espacios industriales
(lase A estd absorbida en un 87%.

* Las inversiones publicas esfimadas
para el periodo 2010-2014 ascienden
a $13 mil millones.

* Los precios de alquiler de facilidades
(lose A se mantienen competitivos
durante lo primera mitad del afio
($7.00-$8.50/m2/mes) gracios a lo
diversidad de la oferta.

* £l mercado cuenta con cerca de 300
mil metros cuadrados rentables de
espacios industriales y ofros 150 mil
m2 en construccion
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Mercado Industrial - C. de Panama

Primer Semestre 2011

Los primeros meses del 2011 han reflejado
un desempefio econémico favorable vy
optimista para el pais, con pronésticos de
cerrar el afio con un incremento del Producto
Interno Bruto (PIB) de entre 7% y 8%, segin
las  proyecciones del gobierno. Estas
expectativas estdn fundamentadas en el
repunte de las economias de la regién, en el
incremento de la Inversién Extranjera Directa
(IED) en Panamd y en la inversién piblica en
proyectos de infraestructura.

Las inversiones puUblicas estimadas para el
periodo 2010-2014 ascienden a $13 mil
millones, encabezadas por la construccién de
la Linea 1 del Metro urbano (con una
longitud de 13.7 kilémetros e inversién de
$1.5 mil millones). Ademds, se destacan los
proyectos de reordenamiento vial, ampliacién
y construccion de aeropuertos nacionales,
construccién de hospitales, saneamiento de la
bahia, interconexién eléctrica con Colombia,
la Ciudad Gubernamental y la Cadena de
Frio. El megaproyecto de ampliacién del
Canal, actualmente en ejecucién y con fecha
de culminaciéon estimada para el 2014,
sumaria $5.25 mil millones adicionales a la
inversion del gobierno de los préoximos 4
anos.

El sector privado se ha visto impulsado por el
inicio de importantes
inmobiliarias, destacando: una ciudadela de
uso mixto en la antigua base de Howard, que

inversiones

incluye un parque logistico y de negocios,
residencias, hoteles y comercios; otra
ciudadela con cerca del
Aeropuerto Internacional de Tocumen; un
parque industrial de 250 mil m2 y un centro
de negocios, oficinas y salas de exhibicién,
ambos ubicados en las inmediaciones del
aeropuerto. Estas inversiones superan $1.3
mil millones en proyectos actualmente en
ejecuciéon sobre terrenos de mdés de 1,600
hectdreas (equivalente al 5% de la extensién
de la Ciudad de Panamd).

usos similares

Para el 2011 se estima que mantendrdn la
tendencia al alza los actividades de
transporte, almacenamiento, comercio al por
menor y por mayor y en zonas francas,
acompafiadas por otras como la construccién,
minas y canteras e industrias manufactureras.

La Cadena de Frio iniciard con la construccidén
de 8 mercados, en los que Chile, México y
Brasil estdn interesados en utilizar como un
punto de distribucién de las exportaciones que
realizan hacia Estados Unidos y Europa.
Ademds, la ampliacién del
internacional y los proyectos de interconexién
vial permitirdn crear una ruta mdés eficiente
para el movimiento de carga, logrando que
las zonas periféricas se posicionen como las
principales ubicaciones para el desarrollo de
proyectos industriales.

aeropuerto

En cuanto al comportamiento de los
indicadores  del mercado  inmobiliario
industrial, se estima una disminucién en la
tasa de absorcién (87.1%) durante el primer
semestre 2011 respecto al afo anterior (96%),
debido a la entrada de aproximadamente 50
mil nuevos m2 en el inventario (75% ya
entregados); sin embargo, el ritmo de venta
ha sido positivo por lo que se prevé que este
nuevo inventario sea ocupado en el corto
plozo. Los precios de alquiler de facilidades
Clase A se mantienen competitivos durante la
primera mitad del afio ($7.00-$8.50/m2/mes)
gracias a la diversidad de la oferta, en tanto,
la disponibilidad de espacios para la venta es
reducida y los precios mostraron un alza de
cerca de 15% en este mismo periodo.

Actualmente, el mercado cuenta con
alrededor de 300 mil metros cuadrados
rentables de espacios industriales y otros 150
mil m2 en construccién. Se estima que para
los préximos 10 afos se hayan desarrollado
alrededor de 1.2 millones de m2 de

facilidades industriales y logisticas Clase A.

© 2011, CBRE Panama



Ciudad de Panamd — Mercado Industrial Clase A

Submercado Area Rentable Area Disponible Tasa de En Construccion  Alquiler Promedio =
Construida (m?) (m2) Absorcion (m?) (USD/m?2/mes) ®

Costa del Este 175,500 9,010 95% 0 §7.00 - $8.50 8

Areas Revertidas 58,500 9,160 90% 31,000 $8.00- 58.50 =

Periferia Norte 0 12,745 N/D 42,736 §7.50 - $8.50 g

Periferia Este 60,140 48,530 62% 68,961 §7.00- $9.00 §
1

0

Total 294,140 79,444 87% 142,697 $7.00- 59.00 g
Q

Los Submercados Betania, Norte, Centro y Sur no cuentan con facilidades Clase A. :

i
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Condiciones Econémicas nflaien N 48%

El PIB proyectado para el aiio 2011 se sitia entre 7% y 8%. Siendo
la economia de mayor crecimiento en la region, se espera un

10%
comportamiento positivo durante los proximos afios.
8%
De acuerdo a las estadisticas de la Contraloria para el cierre del 2010,
6% el PIB crecio 7.5%. Aportaron a este comportamiento las actividades
de comercio, zonas francas, transporte y almacenamiento, destacando
4% el gran movimiento de contenedores de los puertos de Colon
20, (ubicandose en la primera posicion del ranking de la CEPAL), seguido
del puerto de Balboa en el Pacifico; lo que consolida a Panama en el
0% liderazgo de movimiento de carga en Latinoamérica.
2006 2007 2008 2009 2010 2011 /e
/e: Cifras estimadas.
Fuente : Contraloria General de la Repblica.
Construccion En Construccn [ 142,697 m? (Close A) El desarrollo de espacios industriales y logisticos se verd incrementado
en un 12% durante los primeros seis meses de 2011. En este periodo
60,000 se habrdn enfregado cerca de 37 mil mefros cuadrados (58% en la
50,000 Periferia Este y 42% en Areas Revertidas), para un total de 294,140
40,000 m2 rentables Clase A.
30,000 Informacion del Instituto de Estadistica y Censo revela que el 39.6%
20,000 de las construcciones — en términos de drea construida — en la Ciudad
10,000 de Panamd y San Miguelito corresponden a la categoria de depdsitos,
0 ocupando la primera posicion de la lista. Actualmente, se construyen
Bimo Sw Geio Noe (osodd Aexs  Pedeio Perdrio 142,697 m2 (33% de éstos iniciaron construccion durante el primer
ke rmeids Noe Ee semestre 2011), donde cerca de la mitad del drea renfable se estd

desarrollando en la Periferia Este, distribuida en 11 proyectos.
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Precio de Alquiler Promedio (Clase A) [ $7.66 m%/mes
Precio de Alquiler Promedio (Clase B) [l  $6.68 m2/mes

58 "

Valor de Alquiler
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Precio de Venta Promedio (Clase A) [  $1,360.70 /m?

Predo de Ve“'“ Precio de Venta Promedio (Clase B) [l $706.88/m?
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Tamaiio Promedio (Clase A) [ 3,430 m?

TumUﬁo Promedio Tamaiio Promedio (Clase B) [ 1475 m?
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Los indicadores de precio de alquiler para el primer semestre de 2011
reflejaron un ligero aumento; las rentas promedio variaron un 4% para
facilidodes Close A (alcanzando $7.66/m2/mes) y un 6% para
facilidades Clase B (56.68/m2/mes).

Los niveles de alquiler promedio mds altos para Clase A se encuentran
en el submercado de Areas Revertidas ($7.95/m2/mes), mientras que
para facilidades Clase B las rentas mds altas son solicitadas en Betania
(57.30/m2/mes). Lo demanda para alquiler de este tipo de
facilidades es alta, en tanto que lo oferta de facilidades Clase A
confinda en aumento, lo cual genera una competencia favorable en los
precios, con moderada tendencia al alza.

La oferta de facilidades industriales para lo venta es, en gran medida,
menor que para alquiler. Unicamente los submercados Periferia Este y
Costa del Este tienen disponibilidad para transacciones de venta de
espacios industriales Clase A, con precios promedio de $900/m2 y
§1,400/m2, respectivamente.

El precio promedio de venta para espacios Clase A aumentd 27%, en
tanto que para facilidades Clase B disminuy 18% durante el primer
semestre 2011. El comportamiento de estos indicadores es atribuido
al crecimiento de la demanda de espacios Clase A y su limitada oferta
para la venta; por su lado, los espacios Clase B se enfrentan a precios
competitivos de proyectos de primera linea y a lo mayor demanda de
espacios para alquiler.

Los tamafios promedio para espacios industriales durante el primer
semestre de 2011 se situaron en 3,430 m2 para Clase A y 2,475 m2
para Clase B. Las galeras son construidas a la medida y en lo
actualidad se ofrecen diserios flexibles que pueden alcanzar hasta 30
mil metros cuadrados dependiendo de las necesidades del dliente.

El submercado de Areas Revertidas continda liderando con los edificios
industriales Clase A de mayor tamaiio (9,000 m2 en promedio); ocupa
el segundo lugar la Periferia Este con 2,000 m2 (promedio), siendo
éste el submercado con la oferta de mayor diversidad de tomaiios
disponibles. Por su parte, los espacios Clase B se ofrecen en tamafios
alrededor de 1,400 m2.
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MarketView Ciudad de Panama

Areas de Submercados Industriales — Ciudad de Panama

Submercado Areas
Betania Los Angeles, La Loceria, El Dorado, Vista Hermosa.
Sur La Exposicién, Bella Vista hasta Avenida Ernesto T. Lefevre.
Centro Parque Lefevre, Juan Diaz, Rio Abajo, Via José Agustin Arango.

Norte de Via Espafia y Via José Agustin Arango, tframo norte de la Via

iz Transistmica, San Miguelito, Via Ricardo J. Alfaro y alrededores

Areas Revertidas Albrook, Clayton, Corozal y Howard.

Periferia Norte  Las Cumbres, Milla 8, a lo largo de la Via Transistmica hacia el Norte

Pedregal, Tocumen, a lo largo de la Via Tocumen y la Carretera Panamericana

Periferia Este recie all B,

Submercados Industriales de Ciudad de Panama

Betania

Centro

Sur

Norte

Costa del Este

Periferia Norte

Periferia Este
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VALOR DE ALQUILER PROMEDIO

Se determina multiplicando el precio promedio
de alquiler de cada galera por su respectivo
espacio disponible, sumando sus productos y
luego dividiéndolo entre la suma total de espacio
disponible en todas las galeras.

VALOR DE VENTA PROMEDIO

Se determinan multiplicando el precio promedio
de venta de cada galera por su respectivo espacio
disponible, sumando sus productos, y luego
dividiéndolos entre la suma total de espacio
disponible en todas las galeras.

ACCESIBILIDAD

Se refiere al tipo de acceso hacia la galera por
parte de terceras personas (Libre acceso, acceso
exdusivo con garita, guardias de seguridad,
importantes vias de acceso, entre ofros).

DISPONIBILIDAD

Estado en la cantidad de drea rentable de
galeras disponible dentro de un submercado
(Alto, media, haja).

Panamd

Calle 50, Edificio Credicorp Bank, Suite 502
Plaza Panama 0833-0333, Ciudad de Panamd
T. +507.210.1675 F. +507.210.1674
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